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1. Общие положения. 

1.1. Товарищество собствеввиков ЖИJIЬЯ «РУБИН» (далее 
Товарищество) создано в соответствии с Федеральным Законом «О 
товарищесrвах собсrвеннвков ЖИЛЬЯ>> (далее Закон о 
товариществах), Федеральным Законом «О веБоммерческвх 
vрrавиэациях», иным дейсrвующнм законодательством Российской 
Федерации и Санh.,--Петербурr·а Учредителями, имеющими целью 
создания кондоминимума в жилом дома по адресу: r. Санкт
Петербурr, ул. Оrородная, дом 17, корпус 2. 

УчредитеJIИ (далее члены товарищества): 

1. Б)тров Владимир Внь.-rоровнч 
2. Габуння Шота Баrр~товнч 
3. Евпалов Дмитрий Евrеньевнч 
-1. Енукашввлв Абрам Исраеловпч 
5. Кою1н Александр Александрович 
6. КорчемБина Галина Анатольевна 
7. . Кофанова Тамара Ковсrантивовна -
8. Кудевич Алексей Вячеславович 
9. Лоrннова Татьяна Валентиновна 
1 О. Медведев Владимир Алексавдров11ч 
11. l\.1олодчиннн Иrорь Алексеевич 
12. Никандров Владимир Олеrовнч 
13. Тимонина Ирина Гриrорь.евна 
14. Тужи.11кива Лариса Ивановна 
15. Хаит Олыа Константиновна 
16. Шаташвили Александр Герцелович 
17. Щибря Инна Инокентьевна 

1.2 . Наименование товарищества 

- nо"1ное: Товарищество собственннков жилья «РУБИН» 
сокращенное: ТС)К «РУБИН» 

] .~ l\1lестонахожде1ше товарищества: Российская Федерация, 
198320, r. с~шh·т-П етербурr, ул. Огородная, дом 17, 1-: орпус 2. 
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J .4. 1 'оварищество является некоммерческой орrанизацией. 

1.5. Товарищество является юридическим лицом с момента ero 
rосударственной реrистрации, может от своеrо имени приобретать 
и осуществлять имущественные и веимущественные права, нести 

ответственность, быть истцом и ответчиком в судах, имеет 
самостоятельный баланс. 

1.6. В собственности Товарищества может находиться движимое 
имущество, а также недвижимое имущество, находящееся в 

составе в:ондоминимума. 

1.7. Товарищество осуществляет хозяйственную деятельность только в 

соответствии с предметом и целями деятельности, 

предусмотренными настоящим уставом (далее Устав), а также в 
предедах, определенных действующим законодательством. 

1.8. Товарищество имеет круrлую печать, уrловой штамп и бланк, 

11меет свою эмблему и иную символику, зареrистрированные в 
установ.'Iенном порядке, имеет счета в учре-ждёниях банков. 

1.9. Товарищество не отвечает по обязательствам своих членов, 
третьих лиц, а члены Товарищества не несут ответственности по 
обязательствам Товарищества. Российская Федерация, Савкт
Петербурr, муниципальное образование не несут ответственности 
по обязате.'Iьствам Товарищества. 

2. Цели предмет деятельности Товарищества. 

2.J. Товарищество образовано в целях соrласования порядка 
реализации прав домовладельцев по владению, пользованию, 

распоряжению общим имуществом в кондоминимуме, а также для 
осущесrвлеиия деятельиосrи по содержанию, сохранению и 

приращению ведвижимосrи в кондоминимуме, распределению 

ме-жду домовладельцами обязанностей по возмещению 
соответствующих издержек, для обеспечения надлежащего 
савитарвоrо и технического состояния общего имущества в 
кондомипимуме. 

2.2. Предметом деятельности Товарищества являются: 
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орrаии1ация совместноrо управления по обеспечению 
1ксплуатации недвижимоrо имущества в кондомивимуме, 
владения, полЬ1ования; 

и распоряжения общим имуществом в кондомивимуме в 
установленных законом пределах; 

обеспечение принятия решений домовладельцами о порядке 
реализации ими своих прав по ВJiадению. пользованию и 

распоряжению общей собственностью; 

орt'анизация обеспечения домоВJiадельцев коммунальными 
услуrами, снабжению водой. теплом, электроэнерrией и иными 
ресурсами и их оплаты домовладельцами соответствующим 

службам rородскоrо хозяйства; 

орrанизации и осушестВJiения деятельности по реконструкции, 

содержанию, ремонту, эксплуатации и упраВJiению 

копдомпнпмумом; 

обеспечению наnлежашеrо техническоrо, противопожарноrо, 
эколоrпческоrо и санитарного состояния жилых помешений, 
обшеrо пмушесrва в конnоминимуме, в том числе земельного 
участка, на котором расположено жилое здание и иные объекты 
недвижимости, входящие в кондоминимум; 

обеспечение выполнения домовладельцами в границах 
недвижимого имущества Правил пользования жилыми и 
нежилыми помещениями, местами общеrо пользования, 
содержания жилого дома и придомовой территории (далее -
Правил); 

обеспечения исполнения домовладельцами своих обязанностей по 
участию в общих расходах Товарищества; 

изыскания убьпков, причинёнвых Товариществу, в том числе его 
членами; 

1ащита охраняемых законом гражданских прав и интересов членов 

Товарищества (по правоотношениям, вьпекающим из членства в 

Товариществе); 
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представления общих интересов домовладельцев в орrанах 

rосударственной власти и управления, орrанах местноrо 
самоуправления, судах; 

подrотовка и реrисrрация в установленном порядке 

необходимых поправок к паспор1У домовладения; 

2.3. Для достижения уставных целей Товарищество вправе заниматься 
<:11едующими видами хозяйственной деятельности: 

управление обслуживанием, эксплуатацией и ремонтом 
иедвижимоrо имущества в кондоминимуме; 

строите.11ьсrво дополнительных помещений и объектов 
общеrо имущества в кондоминимуме; 

сдача в аренду, внаем, либо продажа недвижимоrо 
имущества, входящеrо в состав кондоминимума и находящеrося в 

собственности Товарищества, в случае недостаточности средств, 
необходимых для содержания общеrо имущества в кондоминимуме 
11 у.1учшения данноrо имущества; 

2.4. Товарищество не вправе заниматься хозяйственно деятельностью, 
ие предусмотренной У ставом. 

2.5. Т овар11щесrво осуществляет права II несёт обязанности, 
установленные статьями 29,30,31, Закона о товариществах, в 
соответствии с предметом и целями деятельности. 

3. Средства Товарищества 

3.1. Средства Товарищества состоят из: 
вступительных и иных взносов, обязательных платежей 

•L1евов Товарищества; 
доходов от хозяйственной деятельности Товарищества, 

иаправленньп на осуществление целей, задач, обязанностей 
Т овар11щесrва; 

дотаций на эксплуатацию, текущий и капитальный ремонть1, 
коммунальные услуrи и uиьп дотаций, предусмотренньп 
действующим законодательством; 

прочих поступлений. 
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3.2. По решению общего собрания, Товарищество может часть. 
с6о6одных денежных средсrв помещать в облигации, 
сертификаты, акции и друrие ценные бумаrи. 

~~.3. По решению общего собрания Товарищества может образовывать 
специа.flьные фонды, расходуемые в соответствии с целями и 
предметом деятельности Товарищества. Порядок образования и 
расходования специальных фондов определяется положением, 
утверждаемым общим собранием. 

3.4. По решению обшеrо собрания членов Товарищества доход, 
полученный в результате хозяйственной деятельности 
товарищества, используется для оплаты обших расходов или 
направляется в специальные фонды, расходуемые на цели, 
предусмотренные в У ставе. Дополнительный доход может бъпь 
направлен на иные цели деятельности Товарищества, 
предусмотренные законом и Уставом. Доходы Товарищества не 
моrут распределяться между его членами. 

4. Членство в Товариществе 

4.1. Ч.1енами Товарищесrва являются собствеввики помещений в 
кондоминимуме. 

4.2. Пос.1е регистрации Товарищества в установленном порядке право 
на ч.1енство в Товариществе возникает у собсrвенников 
помещений с момента регистрации их права собственности на 
помещение. 

Ч.'Iе110м Т оваришества собственники помещений становятся с 
момента подачи ими в добровольном порядке заявления о приёме 
в ч.т1ены Т овар11щества. 

4.3. Интересы несовершеннолетних членов Товарищесrва 
представляют их родители, опекуны или попечители в 

установ..1енном законодательством порядке. 

4.4. Членство в Товариществе прекращается с момента прекращения 
права собственности члена Товарищества на помещение в 
Rондоминимуме в связи со смертью гражданина, с ликвидацией 
юридического лица, отчуждением имущества или по иным 

основаниям. 

4.5. Ч"1ен Товарнщесrва обязан: 
sьшолнятъ решение общего собрания и Правления Товарищества, 
принятого в пределах их компетенций; 
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соfiлюдать Правила поль.1ования жилыми и нежилыми 
nпмещепиями и содержания общеrо имущества в кондомивимуме 
(палее- Правила), уrверждаемые общим собранием; 
нести расходы па содержание и ремонт общеrо имущества в 
кодоминимуме; 

ош1ачивать тепло и '}Jlектроснабжение, подачу холодной и ✓ 
rорячей воды, канализацию и друrие коммунальные услуrи в 
соответствие с действующими тарифами; 

обеспечивать требования У става и llравил арендаторами, 
нанимателями и иными пользователями, принадлежащеrо члену 
товарищества помещений; 

пр11 отчуждении принадлежащих ему помещений предоставлять 
покупателю документы в соответствии со статьёй 13 Закона о 
товариществе; 

выполнять иные обязанности, вьпекающие из Закона, У става, 
решений общеrо собрания Товарищества; 

4.6. Неиспользованные домовладельцами принадлежащих им 
помещений, либо отказ от пользования общим имуществом в 
кондоминимуме, не является основанием для освобождения l,/ 
домовладе.'lьцев полностью или частично от участия в общих 
расходах ra содержание 11 ремонт общеrо имущества в 
ко1щоминимуме; 

4. 7. С переходом права собственности на помещение в 
1tоrдомин11мумек новому домовладельцу переходят права и ,., 
оnязанности прежнего домовладельца, связанные с участием в 

Товариществе. 

4.8. Выбывающему из Товарищества члену Товарищества внесённые 
пм плате-ми и сборы не возвращаются. 

4.9. Ч..1ен Товарищества имеет право: 

участвовать лично, либо через представителя в деятельности 
Товарищества в порядке предусмотренного Уставом; 

избирать и бьпъ избранным в орrаны управления Товарищества; 

по.,1Jчатъ информацию о деятельности Товарищества; 

иные права, предусмотренные законодательством и у ставом. 
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5. Определение долей участия членов Товарищества 

Дш~я ~аждоrо домовладельца, в праве общей собственности на 
uбщ~ имущесrво в кондоминимуме, пропорциональна доле, 

нринадде'&ащих ему помещений в кондоминимуме, измеренньп в 

метрах квадратных общей площади. 
Доля участия члена Товарищества усrанавливается равной ero 
11оле в праве обшей собственности на общее имушесrво к 
.конноминимуме. 

(По решению обшеrо собрания Товарищесrва, может быть 
предусмотрен иной порядок определения доли участия 
11омомадельцев в зависимости от вида принадлежащих им 

помешений.) 
Члены Товаришества несут бремя расходов по содержанию и - ,., ремонту оошеrо имушества в кондоминимуме, друrнх ооших 

расходов Товарищества пропорционально доле участия. 
На обшем собрании Т овариmества член Т овариmества обладает 
количеством rолосов пропорционально доле участия. 

6. Органы управления Товариществом 

6.1. Орrанами управления Товарищества являются: 

общее собрание членов Товарищества; 
правление Товарищества. 

7. Общее собрание товарищества 

7.1. Обmее собрание членов товарищества является высшим органом 
управления Товаришества и созывается в порядке, усганоменном 
Уставом. 

7.2. Годовое общее собрание членов Товарищества проводится не 
по.1днее 60 .дней после окончания финансового года. Внеочередное 
собрание может быть созвано по инициативе правления, членов 
Т оварпществ, обладающих 30 и более процентами голосов от 
общеrо числа rолосов в товариществе, а также по требованию 
ревизионной комиссии орrана месrноrо самоуправления. 
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7.3. К исключительной компетенции общеrо собрания членов 
Т (\\Ja рищества относятся: 

7.3.1. Внесение изменений и дополнений в Устав. 
7.3.2. Решение о реорrаннзации и ликвидации Товарищества. 
7.3.3. Принятия решений об отчуждении, о сдаче в аренду, залоrе или 

передаче иных прав на имущество Товарищества домовладельцам 
или третьим лицам, установление сервитуrов или предоставление 
прав пользования общим имуществом в кондоминимуме. 

7.3.4. Принятие решений о приобретении, строительстве реконструкции, 
в том чиС.Jiе с расширением (надстройкой), возведение 
хозяйственньL~ построек н друrих сооружений, ремонте 
недвижимоrо имущества в кондоминимуме. 

7.3.5. Принятия решения о привлечении заемньп средств. 
7.3.6. Оnреде..1ен11е направлений использования дохода от хозяйственной 

деяте..1ьности Товарищества. 
7.3. 7. Введение оrраиичений на использования общеrо имущества в 

кондоминимуме. 

7.3.8. Избрания правления и ревизионной комиссии. 
7.З.9. Утверждение rодовоrо финансово-хозяйственноrо плана и отчета о 

его выпо.'lнении. 

7.З.10. Установление размера обязательвьп платежей и взносов 
ч"1енов Товарищества. 

7.З.11. Образование специальных фондов Товарищества, в том 
tшсле резервноrо, страхового на восстановление и проведения 
ремонта коидом11нимума и оборудования. 

7.3.12. Рассмотрение жалоб на прав.ленке, председателя прав.ления и 
KOMIICCIIЙ Товарищества. 

7.3.13. Пр11нятие и изменение, по предостав.лению председателя 
nравдения, правил внуrреннеrо трудовоrо распорядка наемноrо 
персонала Товарищества, положения об оплате их труда. 

7.3.14. Определение размера вознаграждения членам правления 
Т овар11щества. 

Решения по вопросам, отнесённым к компетенции общего собрания в 
соответсrвни с П)'Нктамн 7.3.2 - 7.3.6 , принимаются не менее чем двумя 
третями rо..,,осов от общеrо числа членов Товарищества. 
По остальным вопросам решения принимаются большинством голосов 
приq-rсrвующих на общем собрании членов Товарищества или их 
представите.лей. 

7А. Общее собрание также имеет право решать вопросы, которые 
отнесены к компетенции правления. 
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'7.5. Общее собрание правомочно, если на нём присутствуют 
домовладельцы или их представители, обладающие 60 процентами 
rолосов от общеrо числа членов Товарищества. 
в случае отсутствия кворума, инициатор назначает новую дату, 

~ecro и время проведения общеrо собрания. Вновь назначенное 
общее собрание может быть созвано в срок не ранее 48 часов и не 
позднее 30 суток с момента несостоявшеrося ранее общеrо 
собрания. 

Общее собрание товарищесrва ведёr председатель правления или 
ero заместитель. В случае их отсутствия, общее собрание ведёт 
один из членов прав.11ения. В случае отсутствия вышеуказанных 
лиц председательствующий может быть избран из числа из членов 
Товарищества. 

8. ПраВJiение товарищества 

8.1. ~оводство текущей деятельностью Товарищества 
осуществляется правлением. Правление Товарищества вправе 
принимать решения по всем вопросам деятельности. За 
ис1шючением вопросов, отнесенных к исключительной 
компетенции общего собрания членов Товарищества. 

8.2. Правление Товарищества избирается сроком на 2 года. 
8.3. ПраВJ1ение избирает своего председателя. 
8.4. Правление является исполнительным органом Товарищества, 

подотчётным общему собранию Товарищества. 
8.5. Функции правления: 

обеспечение соблюдения Товариществом действующего 
Jаь:онодательства и требования У става; 
контроль своевременности внесения членами товарищества 

установленных обязательных платежей взносов; 
со'-'Тавление годового бюджета Товарищества, смет и отчёrов, 
11ре,цщ,-rавление их на утверждение общему собранию; 
замючение договоров от имени Товарищества; 
управление кондоминимумом или заключение договоров на 

управление; 

наем рабочих и служащих для обслуживания кондоминимума и 
увольнение их; 

замючение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт 
недвижимого имущества в коидоминимуме; 

ведение списка членов Товарищества, делопроизводства, 
бухгалтерского учета и отчётности; 
созыв и организация проведения общего собрания; 
выполнение иных обязанностей, вытекаюших из У става. 
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'jаседаuие правления созывается в сроки, установленные 

правлением. 
·Jаседание правления признается правомочным при участии в нём 
бплъwинства членов правления. 

Правление имеет пра~о распоряжаться средствами Товарищества, 
находящимися на счете в банке, в соответствии с финансовым 
пш,ном, 

9. Председатель правления товарищества 

9.1 Председатель правления избирается на 2 rода. 
9.2. Председатель: 

обеспечивает выполнение решений правления; 
ИJ\tеет право давать указание и распоряжение всем должностным 

.1ицаl\1 Товарищества, которые для них обязательны; 
действует и подписывает от имени Товарищества платёжные 
документы; 

совершает сделки по вопросам, которые в соответствии с 

.законодательством и У ставом не подлежат обязательному 
одобрению правлением или общим собранием; 

разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания 
правила внутреннеrо трудовоrо распорядка наемноrо персонала 

Товарищества, положение об оплате их труда; 
осуществляет иные юридические действия от имени Товарищества 
на основании решений общего собрания и правления 
Тuварищества в соответствии с их компетенцией. 

1 О. Ревизионная комиссия 

10.1. Ре1щзионная комиссия избирается общим собранием сроком на 
2 rода. 

10.2. В состав ревизионной комиссии не мoryr входить члены 
правления Товарищества. 

10.3. Ревизионная комиссия из своего состава выбирает председателя. 
10.4. Ревизионная комиссия: 

проводит плановые ревизии финансово-хозяйственной 
деятельности один раз в rод в rод, 
предоставляет общему собранию заключение по бюджету, 
rодовому отчёту и размерам обязательных пл~тежей и вз::ов, 
отчитывается перед общим собранием о своеи деятельно · 
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11. Реорrанизация и ликвидация Товарищества 

11. j . Реорrанизацвя и ликвидация Товарищества проводится на 
основании и в порядке, установленном законодательством. 

11.2. Товарищество лию~ндируется в установленных гражданским_. законодательством случаях, в том числе по решению общего 
собраюш в случае фи:шческоrо уничтожения комплекса 
недвижимоrо имущества в коидоминимуме. 

11.J. При ликв1щаци11 Товар11щесп1а недвltЖимое и иное имущество, 
находящееся в собственности Товарищества, оставшееся после 
рас--1ёта с бюджетом, банком 11 друrими кредиторами, 
распределяется между --шенами товарищества в порядке, 
устанавл1шаемом общим собранием Товарищества. 

У'-1 :>едител11: 

1 ~о 1 Фамилия 
1 1. 1 Б r ов В.В. 
1 2. 1 Габ пня Ш.Б. 
1 3. 1 Евпалов . Е. 
1 4. 1 Ен кашвили А.И. 
1 5. i Кокни А.А. 
1 6. 1 Ко чемюша Г .А. 
1 7. 1 Ко анова Т.К. 
1 8. 1 К девич А.В. 
\ 9. 1 Лоrинова Т.В. 
\ 10. 1 l\1ед:ведев В.А. 
1 11. l\tlолодч11ни11 И.А. 
12. 1 Н1шанд ов В.О. 

1 13. 1 Тимон11на И.Г. 
1 14. 1 Т жилкина Л. И. 
115. 1 Шаташвили А.Г. 
16. 1 ХаитО.К. 
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